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Svenska Bankfdreningen ar positiv till att det infors mojligheter att inrétta dgarlagenheter i
Sverige och valkomnar darfor Justitiedepartementets forslag.

Foreningen vill sarskilt framhalla sin tillfredsstallelse ver att det befintliga fastighetsrattsliga
regelverket inklusive reglerna om tredimensionella fastigheter i princip ska gélla ocksa for
agarlagenheter. Detta skapar en trygghet och forutsebarhet samt gor det mojligt att utnyttja
befintliga rutiner for ”vanliga” markfastigheter nar det géller fastighetsregistrering, lagfarter,
inteckningar och pantséttning, vilket ar av central betydelse for kreditgivningen. Foreningen
instammer i departementets uppfattning att dgarlagenhetsfastigheter bor vara fritt dverlatbara i
samma utstrackning som andra fastigheter.

| promemorian foreslas att en dgarlagenhetsfastighet far bildas endast om det star klart att det
utrymme som fastigheten ska omfatta inte tidigare anvants for bostadsandamal.

Bankfdreningen anser att denna reglering ar alltfor strikt och instammer i den uppfattning som
framfordes vid remissmoétet pa departementet att denna regel bor dndras pa det sattet att en
tidsgrans pa t.ex. tio ar i stallet infors. Det skulle innebéra att endast utrymmen som de senaste
tio aren anvants for bostadsandamal inte ska kunna ombildas till &garlagenheter. Féreningen
ar dock allmant sett positiv till en generell méjlighet att ombilda bostadslagenheter till agarla-
genhetsfastigheter, men har forstaelse for att departementet gjort bedomningen att det kravs
ytterligare beredningsunderlag i den delen innan ett konkret forslag kan laggas fram.
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| promemorian anges att det som galler for andra tredimensionella fastigheters granser bor
galla aven for agarlagenhetsfastigheter. Fastighetens omfang anses i princip utgoras av sjalva
lagenhetsutrymmet och ett ytskikt som tillhor detta. Den narmare avgransningen foreslas bli
utmejslad i den praktiska tillampningen.

Bankfdreningen delar i princip denna uppfattning, men vill i sammanhanget understryka vik-
ten av att t.ex. balkonger, terrasser och uteplatser som finns i anslutning till lagenhetsutrym-
met vid fastighetshildningen kommer att inga i dgarlagenhetsfastigheten sa att osékerhet inte
uppkommer om &ganderétten till dessa utrymmen. Balkonger och uteplatser har ett betydande
varde och maste darfor kunna inga i ett inteckningsunderlag och i kreditgivarens pant. Det
vore vardefullt om véagledande resonemang med denna innebord kunde foras in i lagradsre-

missen.

| promemorian foreslas en dndring i forkopslagen innebarande att forkop inte far utévas om
forséljningen endast avser en agarlagenhetsfastighet.

Bankfdéreningen konstaterar att enligt ordalydelsen innebér detta att om forsaljningen omfattar
fler an en agarlagenhetsfastighet far forkopsratt utévas. Foreningen ifragasatter om detta kan
vara avsikten. Agarlagenhetsfastigheter kan mycket val komma att bildas genom att en bygg-
herre uppfor en byggnad som ar indelad i ett antal &garlagenhetsfastigheter och att forsaljning
av dessa lagenheter sker forst i samband med att byggnaden och lagenheterna fardigstalls.
Enligt féreningens mening bor dven forsaljningar av denna typ vara undantagna fran forkops-
ratten. Detta bor fortydligas i forslaget.
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