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Sammanfattning
Svenska Bankféreningen
o tillstyrker att fastighetsméklare far ata sig sidoverksamhet, t.ex. formedling av krediter
e anser att det ska rada oppenhet kring sidoverksamheten
e anser att informationen om erséttningen for sidoverksamheten ska kunna lamnas i
form av beskrivningar av principer och berakningsgrunder
e anser att tillsynsansvaret for sidoverksamhet i kombination med fastighetsformedling
behover tydliggoras
o foreslar att kretsen av narstaende ses 6ver och anpassas till fastighetsmaklarens verk-
samhet
o foreslar att fastighetsmaklarens skyldigheter utvecklas och fortydligas nar det galler
kartlaggning dels av inteckningsforhallandena i en fastighet, dels av séljarens rétt att
overlata fastigheten; vidare ska maklaren vara skyldig att verka for att saljaren tillhan-
dahaller eventuella skriftliga pantbrev.

Sidoverksamhet
Utredningen foreslar att det generella forbudet mot fortroenderubbande sidoverksamhet upp-
hévs. Det foreslas bli mojligt for fastighetsmaklare att mot ersattning formedla t.ex. krediter.
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Detta ska registreras hos Fastighetsmaklarndmnden och information lamnas till séljare och
kopare bl.a. om vilken ersattning som erhalls.

Bankfdéreningen valkomnar utredningens forslag att mojliggora for méklare att formedla kre-

diter, eftersom detta allmént sett torde vara en fordel for samtliga inblandade parter. For mék-
laren ar det en fordel att pa detta sétt kunna bredda sitt utbud av tjanster och aktivt medverka

till att affaren slutfors. For kreditgivarna kan méklarna bli en viktig kanal till potentiella kun-
der, eftersom méaklaren moter personer som oftast har ett stort finansieringsbehov.

Bankfdreningen instammer i utredningens uppfattning att det ar viktigt att det rdder 6ppenhet
kring maklarens sidouppdrag. Foreningen tillstyrker darfor att dessa uppdrag registreras hos
Fastighetsméklarndmnden och att méklaren ska informera séljare och kdpare om sina sido-
uppdrag. Denna upplysningsskyldighet maste anses i tillracklig grad sakra méklarens sjélv-
standighet och innebara att ett sidouppdrag inte kan utgéra ett sadant vasentligt ekonomiskt
intresse som avses i 3 kap. 2 8.

Nér det galler information om ersattningen séags i forfattningskommentaren att information
ska lamnas om vilken form ersattningen har och vad den kommer att uppga till. Detta ger in-
tryck av att information ska lamnas om erséttningsbeloppets storlek. Samtidigt ségs det att
maklaren kan informera om sidotjansten och erséttningen i ett informationsblad. Det framstar
som oklart om informationen avses vara specifik for den enskilda affaren eller om den kan
vara mer generell.

Bankforeningen vill framhalla att modellerna for ersattning till maklarna kan komma att vari-
era i de olika samarbeten som etableras mellan kreditgivare och méklare. Konstruktionen kan
t.ex. vara sadan att ersattningen ar kopplad till formedlad kreditvolym under ett ar eller en
kombination av olika parametrar som kreditbelopp och antal nya kunder. Den slutliga ersatt-
ningen till méklaren kan komma att faststéllas forst efter arets utgang. Detta innebar att mak-
larens ersattning for formedlingen av en enskild kredit i flera fall inte gar att berakna och att
maklaren darfor inte kan lamna den informationen. Bestdmmelserna om information om er-
sattningen maste darfor utformas sa att den ger utrymme for olika former av ersattningssystem
och att det t.ex. ska vara tillrackligt att ange principerna for hur ersattningen beraknas.

Bankforeningen vill i detta sammanhang understryka det som utredningen sjalv papekar (be-
tankandet s. 166), namligen att det kan finnas en risk for forsvarad tillsyn nar formedlings-
verksamhet och icke-tillsynspliktig verksamhet, t.ex. formedling av krediter, blandas och ut-
6vas av en och samma méklare. Utredningen anser visserligen sjalv att detta inte bor tillméatas
nagon avgorande betydelse, men vi anser att denna fraga behdver analyseras ytterligare under
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lagstiftningsarbetet bland annat for att lika villkor ska galla for akt6rerna pa marknaden. Fas-
tighetsmaklarnamndens och Finansinspektionens respektive kompetensomraden maste tydlig-
goras nar det galler hantering av krediter sa att man undviker att kompetenstvister uppkommer
mellan myndigheterna eller att angelagna fragor faller helt utanfor tillsyn av nagon av myn-
digheterna. Ett exempel ar utredningens konstaterande (betdnkandet s. 292) att den féreslagna
upplysnings- och anmalningsplikten inte ska gélla om en fastighetsmaklare utévar sidoverk-
samhet utan samband med formedling. Det blir da vasentligt att tillsynsmyndigheterna gor
samma beddmning avseende nér ett formedlingsuppdrag i fastighetsméklarlagens mening
upphor och ersatts av nagon annan form av uppdrag avseende formedling av krediter som star
under Finansinspektionens tillsyn.

Formedling till narstaende
Utredningen foreslar att maklaren inte ska fa formedla en fastighet till eller fran en person

som ar narstaende enligt 4 kap. 3 § konkurslagen.

Bankforeningen anser att innebdrden av narstaendebegreppet bor klargoras. Exempelvis inne-

fattas sambo inte uttryckligen i narstaendekretsen, trots att det far anses att en sambo star
maklaren “’personligen sarskilt ndra”, som det sags i konkurslagen. Eftersom konkurslagen i
denna del &r svartolkad och inte direkt anpassad efter fastighetsmaklarens forhallanden bor en

éversyn och precisering av narstaendebegreppet goras.

Fastighetsmaklarens skyldigheter

Utredningen foreslar att fastighetsmaklarens skyldigheter mot séljaren respektive koparen
preciseras i ett par bestammelser i lagen. Méklaren ska bl.a. verka for att séljaren fére 6verla-
telsen lamnar de uppgifter om fastigheten som kan antas vara av betydelse for koparen. Mak-
laren foreslas enligt 4 kap. 3 § vara skyldig att bl.a. kontrollera vem som har rétt att forfoga

over fastigheten och vilka inteckningar som finns.

Bankforeningen vill framhalla att det forekommer att det forst i samband med slutférandet av

en fastighetsaffar uppenbaras att &rendet inte &r komplett for att soka lagfart for kbparen eller
ta ut inteckningar. Det kan t.ex. intraffa att pantbrev forkommit, att ett par fastigheter ar sam-
intecknade, att nagon séljare ar omyndig eller att det kravs samtycke av tidigare akta make

alternativt bodelningsavtal for skilda séljare. Nar arendet inte ar komplett eller detta uppdagas

vid tilltradet forsvaras for kdparen att beviljas lagfart och att pantsétta fastigheten for sin kre-
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dit. Ar det frdga om pantbrev som ar féorkomna maste dessutom ett dédningsforfarande inle-
das. Bankforeningen vill darfor understryka vikten av att det i méaklarens skyldigheter innefat-
tas att inteckningsforhallandena i en fastighet ska kartlaggas noggrant, att séljarens behorighet
att overlata fastigheten ska klarlaggas och att darmed nodvandiga tillstand och avtal ska vara
inh&mtade samt att sdljaren ska informeras om vikten av att ta fram eventuella skriftliga pant-
brev. Det maste ocksa framga av lagen eller forfattningskommentaren att maklaren ska under-
ratta koparen och koparens kreditgivare i god tid fore tilltradet om maklaren vid sin utredning
funnit komplikationer som paverkar koparens mojlighet att erhalla lagfart och ta ut inteck-
ningar. Detta for att koparen och kdparens kreditgivare ska ha tid att vidta de erforderliga at-
garder som kravs for att, om mojligt, genomfora tilltréadet trots de komplikationer som uppda-
gats. Vid den helt 6vervégande delen av fastighetsaffarerna fungerar detta, men i de fall dessa
forberedelser inte ar avklarade blir det stora komplikationer. Darfor bor det tydliggoras att det

ska anses ligga inom maklarens uppdrag att fullgéra dessa uppgifter.
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